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OPIS TECHNICZNY:

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

e Ustawa Prawo budowlane Dz. U. poz. 725 z 2024r.

e Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. 2018 poz. 1945

® Rozporzgdzenie w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie
Dz. U. poz. 1065 z 2019r. z pdzn. zmianami.

e Audyt remontowy, opracowany we wrzesniu 2025r. przez Energy Saver Group Sp z 0.0. — mgr inz. Sebastiana
Michalaka

¢ Inwentaryzacja wykonana we wtasnym zakresie w lutym 2026r.

e Umowa nr DU-75/B-2/2026 zawarta dnia 30.01.2026r. pomiedzy Wspdlnotg Mieszkaniowa budynku przy
ul. Sudeckiej 113 a PPA ,ARACO” s.c.

2. PRZEDMIOT INWESTYCIJI:
- prace zwigzane z remontem i ociepleniem $cian zewnetrznych i stropodachu budynku wraz z remontem
balkondow i wymiang zaworow grzejnikowych na zawory z gtowicami termostatycznymi .
3. ZAKRES OPRACOWANIA:
Zakres opracowania objety zostat umowg nr DU-75/B-2/2026 z dnia 30.01.2026r., okreslajgcg zakres
opracowania. Niniejsze opracowanie jest projektem budowlanym w zakresie remontu i przebudowy
(docieplenia) elewacji i stropodachu wraz z remontem balkonéw i wymiang zawordéw grzejnikowych na zawory z

gtowicami termostatycznymi, zgodnie z opracowanym audytem remontowym.

Na podstawie opracowanego audytu remontowego oraz obowigzujacych norm i przepisdw - przewiduje sie
realizacje nastepujacych prac:

e Ocieplenie $cian zewnetrznych (frontowej i tylnej) — systemem bezspoinowego ocieplania warstwa izolacji
ze styropianu EPS 80-033 FASADA grubosci 15 cm, o wspétczynniku lambda=0,033 W/m2K.

e Ocieplenie stropodachu wentylowanego - przez utozenie w jego wnetrzu 22 cm warstwy izolacji materiatu
termoizolacyjnego ( granulat celulozowy lub wetny mineralnej ) o wspétczynniku lambda=0,039 W/m2K,
metodg wdmuchiwania.

Roboty dodatkowe w ramach termomodernizacji i remontu:

e Ocieplenie scian piwnicy nad ziemig — systemem bezspoinowego ocieplania warstwa izolacji ze styropianu
XPS-100 grubosci 15 cm, o wspédtczynniku lambda=0,033W/m2K

¢ lzolacja pionowa $cian piwnic wraz z wymiang opaski przy budynku.

e Wymiana okien w czes$ciach wspdlnych :

okna piwniczne — na okna PVC uchylne, U= 1,4 W/m2K i szczelnosci a<0,3, szklone szktem bezpiecznym P2, o
wymiarach 85x40cm ( 10 szt. ). Stolarka w kolorze biatym, parapety z blachy stalowej powlekanej w kol. szarym
(np. RAL 7037), boczki parapetéw - giete.

e Remont ptyt balkonowych wraz z izolacja.

¢ Wymiana balustrad balkonowych.

e Wymiana zaworow grzejnikowych na zawory z gtowicami termostatycznymi

Ponadto, na zyczenie Inwestora nalezy wykonac:

e Nowe pokrycie dachowe —dwuwarstwowe, z papy termozgrzewalnej.

e Remont opaski wokot budynku.

e Remont schoddéw zewnetrznych.
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4. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

4.1. 0Ogdlny opis stanu istniejgcego:

Budynek wybudowany w latach 60-tych w technologii monolitycznej, mieszkalny, wielorodzinny,
klatkowo/segmentowy , 6-kondygnacyjny o rzucie poziomym prostokgtnym. Uktad konstrukcyjny mieszany,
podpiwniczony (piwnice nieogrzewane). Zlokalizowany jest wzdtuz ulicy Sudeckiej.

Budynek zlokalizowany na dziatce oznaczonej numerem geodezyjnym 18, AM-37, obreb: Potudnie. Budynek
zaopatrzony jest we wszystkie niezbedne dla potrzeb socjalno-bytowych media (wode do celéw gospodarczych
i socjalnych, odprowadzenie $ciekdw, energie elektryczng, gaz) poprzez istniejgce przytacza od strony ulicy
Sudeckiej.

5. ZAGOSPODAROWANIE TERENU.

Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu:

a.

> @

Zakres opracowania projektowego nie przewiduje zadnych zmian dot. istniejgcego zagospodarowania
terenu. Dojazd do budynku stanowi ulica Sudecka (stanowigca jednoczesnie drogq pozarowa - droga w
odlegtosci 6,50 m o szerokosci ok. 8,50m), przebiegajgca wzdtuz elewacji frontowej budynku i wyposazona w
obustronne chodniki. Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru stanowig hydranty wziemne
zlokalizowane w pasie drogowym ulicy Sudeckie;j.

Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi:

Nie planuje sie projektowania nowych i ingerencji w istniejgce urzadzenia zwigzane z istniejgcym obiektem w
zagospodarowaniu terenu.

Sposdéb odprowadzania lub oczyszczania sciekow:

Odprowadzenie $ciekdow z budynku przytgczem k150 do kanalizacji ogélnosptawnej k400 w ulicy Sudeckiej.
Nie przewiduje sie ingerencji w istniejgce przytacze sanitarne.

Uktad komunikacyjny:

Nie przewiduje sie ingerencji w istniejgcy uktad komunikacyjny zwigzany z istniejgcym budynkiem.

Sposdb dostepu do drogi publicznej:

Dostep do drogi publicznej pozostaje bez zmian — nie planuje sie zadnych dziatan planistycznych w obrebie
tego uktadu

Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu:

Przytacze wodociggowe: - bez zmian

Zewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej: - bez zmian

Zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej: - bez zmian

Zewnetrzna instalacja elektryczna: - bez zmian

Uksztattowanie terenu i uktad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci rysunkowej projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu: - bez zmian

INFORMACJE DOTYCZACE OBSZARU ODDZIALYWANIA PLANOWANYCH DZIAtAN W OBIEKCIE BUDOWLANYM I ZA-
PEWNIENIU UZASADNIONYCH INTERESOW OSOB TRZECICH

Planowane prace budowlane zwigzane z remontem i przebudowg obiektu budowlanego nie beda miaty wptywu
na zmiane funkcji i zagospodarowania terenu na przedmiotowej dziatce.

Zz

uwagi na charakter prac ( remont i docieplenie elewacji) — obszar oddziatywania zawiera sie w granicach dziatki

na ktdrej zlokalizowany zostat budynek: dz. nr 18, AR_37, obreb Potudnie oraz dziatki sgsiedniej nr 20/9,
wtasnos¢ - Gminy Wroctaw .

Poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw oséb trzecich.
Dziatka dz. nr 18, AM-37, obreb: Potudnie oraz mieszczacy sie niej obiekt jest w posiadaniu oséb fizycznych. Budynek

przy ul

. Sudeckiej 113 posiada dostep do drogi publicznej ul. Sudeckiej, bedacej jednoczesnie drogg pozarowg

budynku. Brak jest w obszarze oddziatywania budynku (okreslonym w pkt. 19) jakichkolwiek stosunkow
zobowigzaniowych oraz uzasadnionych intereséw osdéb trzecich w stosunku do istniejgcej zabudowy i
zagospodarowania terenu.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGOLNYCH CZFSCI ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
Powierzchnia dziatki dz. nr 18, AM-37; obreb: Potudnie wynosi 145 m2. Powierzchnia zabudowy budynku
zlokalizowanego przy ul. Sudeckiej 113 wynosi 145 m2.

Zakres opracowania nie obejmuje zagospodarowania w/w terenu.
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INFORMACJA WS. OCHRONY ZABYTKOW BUDYNKU, DZIAtKI LUB OCHRONY TERENU INWESTYCJI
Budynek zlokalizowany na dziatce oznaczonej numerem geodezyjnym 18, AM-37, obreb: Potudnie - nie jest wpisany do
Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Wroctawia, nie podlega ochronie konserwatorskiej.

DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA DZIALKE LUB TEREN ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO
Brak jest wptywu eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego z uwagi na ich lokalizacje.

DANE O CHARAKTERZE | CECHACH ISTNIEJACYCH | PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY
| ZDROWIA UZYTKOWNIKOW PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH I ICH OTOCZENIA

Informacja dot. ew. emisji zanieczyszczen:

Aktualnie ogrzewanie pomieszczen w przedmiotowym budynku przeznaczonych na staty pobyt ludzi odbywa sie z
miejskiej sieci cieplnej FORTUM.

Zakres opracowania nie obejmuje zmiany systemu ogrzewania mieszkan.

Rodzaj i ilos¢ wytwarzanych odpaddw:
Budynek posiada przytgcze kanalizacji sanitarnej do odprowadzenia $ciekéw. Spusty odprowadzajgce wode z dachu
wpiete sg do sieci kanalizacji deszczowej. Zakres przewidywanych prac nie zmienia tych warunkéw.

Wptyw obiektu budowlanego na istniejace zagospodarowanie terenu:
Zagospodarowanie terenu istniejgcego nie ulega zmianie w zwigzku z charakterem planowanych robot.

6. PRZEZNACZENIE | PROGRAM UZYTKOWY BUDYNKU

Przedmiot opracowania stanowi remont i przebudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego. Nie planuje sie zmiany
przeznaczenia ani tez programu uzytkowego budynku. Szczegétowy zakres zadania projektowego okreslono w pkt. 2
niniejszego opracowania.

Parametry techniczne budynku:

e  Przeznaczenie: budynek mieszkalny wielorodzinny
e  Rok budowy: ok. 1964
e Technologia: prefabrykowana - zelbetowa
e Liczba kondygnaciji: 6 (5 + piwnica)
e Stropodach: stropodach wentylowany
e  Wysokos¢ kondygnacji netto: 2,6m
e Wysokos¢ piwnicy netto: 2,2m

Wymagania dot. zréownowazonego wykorzystania zasobow naturalnych:
Zakres opracowania nie obejmuje zmiany systemu ogrzewania mieszkan.

Warunki uzytkowe dot. zaopatrzenia w media dla potrzeb socjalno-bytowych:
Budynek jest zaopatrzony we wszystkie niezbedne media dla potrzeb socjalno - bytowych:
e woda zimna
e c.w.u. z miejskiej sieci cieplnej za posrednictwem wezta cieplnego
e kanalizacja sanitarna
e centralne ogrzewanie z miejskiej sieci cieplnej za posrednictwem wezta cieplnego
e energia elektryczna (z istniejgcego przytacza)
e gaz do celéw gospodarczych i projektowanych grzewczych (z istniejgcego przytacza)
¢ media teletechniczne (z istniejgcych przytaczy)
Niniejszy projekt przewiduje wykorzystanie wystepujgcych w budynku mediéw na podstawie technicznych
warunkow przytgczenia i zapewnienia dostaw.

Warunki uzytkowe dot. usuwania sciekéw, wody opadowej i odpaddw:
Budynek posiada przytgcze kanalizacji sanitarnej do odprowadzenia $ciekéw. Spusty odprowadzajgce wode z
dachu wpiete sg do sieci kanalizacji deszczowej. Zakres przewidywanych prac nie zmienia tych warunkdw.

Wymagania minimalne dot. energooszczednosci i ochrony cieplnej przewidziane w przepisach techniczno-
budowlanych dla przebudowy budynku:
W nawigzaniu do par. 328 pkt. 1a przywotanych powyzej WT: wymagania minimalne, o ktérych mowa w
ust. 1 (dot. wartosci wskaznika EP oraz izolacyjnosci cieplnej przegréd), uznaje sie za spetnione dla budynku

strona 5



REMONT | PRZEBUDOWA (DOCIEPLENIE) ELEWACIJI | STROPODACHU BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO 6
PRZY UL. SUDECKIEJ 113 we WROCtAWIU, DZ. NR 18, 20/9, AR_37, OBREB POLUDNIE. PPA ARACO s.c.

podlegajgcego przebudowie, jezeli przegrody oraz wyposazenie techniczne budynku podlegajgce przebudowie
odpowiadajq przynajmniej wymaganiom izolacyjnosci cieplnej okreslonym w zatgczniku nr 2 do rozporzqdzenia
oraz powierzchnia okien odpowiada wymaganiom okreslonym w pkt 2.1. zatqcznika nr 2 do rozporzqdzenia.
Wspdtczynniki izolacyjnosci termicznej przegréd budowlanych (w stanie istniejgcym i projektowanym)
okreslone zostaty w audycie energetycznym budynku (w posiadaniu Inwestora i Projektanta) opracowanym na
podstawie inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej oraz wizji lokalne;j.
Okreslenie granicznych wspétczynnikéw przenikania ciepta Uc max [W/m2K] dla przegréd podlegajgcych
przebudowie

e Sciana zewnetrzna: 0.20 W/mZK
e S$ciana piwnicy (nieogrzewana): bez wymagan
e strop poddasza: 0.15 W/m’K
e stolarka okienna 0,9 W/m’K

e stolarka drzwiowa (drzwi drewniane): 1.3 W/m’K

Warunki dot. utrzymania wtasciwego stanu technicznego:

Inwentaryzacja architektoniczno — budowlana oraz ocena ekspertyza stanu technicznego budynku
pozwalajg stwierdzié, iz roboty bedgce w zakresie niniejszego opracowania sg mozliwe do wykonania. Celem
utrzymania wtasciwego stanu technicznego obiektu wykonaé nalezy roboty okreslone w zakresie niniejszego
opracowania ze szczegdlnym zwrdceniem uwagi na izolacje cieplne i przeciwwilgociowe.

Warunki dot. bezpieczenistwa i higieny pracy:
Istniejgce mieszkania lokatorskie w budynku mieszkalnym ( bez zmiany funkcji lokali ) - nie planuje sie zmian w
zakresie BHP dla lokali i pomieszczen.

Warunki dot. ochrony ludnosci, zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej:
Budynek nie petni roli obiektu ochrony ludnosci zgodnie z wymaganiami ochrony cywilne;.

Warunki dot. ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz obiektéw objetych ochrong
konserwatorska.
Budynek zlokalizowany na dziatce oznaczonej numerem geodezyjnym 18, AM-37, obreb: Potudnie - nie jest
wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Wroctawia, nie podlega ochronie konserwatorskie;.

Warunki dot. odpowiedniego usytuowania na dziatce budowlanej.
Budynek mieszkalny w zabudowie pierzejowe;.
Zakres opracowania nie obejmuje dziatan w zakresie zagospodarowania terenu ani tez rozbudowy budynku.
Obiekt jest budynkiem istniejgcym. Usytuowanie budynku okreslono na rys. A.1 w czesci rysunkowe;j
opracowania.

Warunki dot. poszanowania, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw oséb
trzecich, w tym zapewnienia dostepu do drogi publiczne;j.
Dziatka dz. nr 18, AM-37, obreb: Potudnie oraz mieszczacy sie niej obiekt jest w posiadaniu oséb fizycznych.
Budynek przy ul. Sudecka 113 posiada dostep do drogi publicznej ul. Sudeckiej, bedacej jednoczesénie droga
pozarowg budynku. Brak jest w obszarze oddziatywania budynku (okreslonym w pkt. 19) jakichkolwiek
stosunkoéw zobowigzaniowych oraz uzasadnionych intereséw osdéb trzecich w stosunku do istniejgcej zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Warunki dot. korzystania z obiektu przez osoby niepetnosprawne.
Zakres opracowania nie dotyczy dostosowania obiektu do korzystania przez osoby niepetnosprawne. Poziom
parteru budynku znajduje sie powyzej poziomu wejscia i brak jest urzgdzen budowlanych umozliwiajgcych
dostep osobom niepetnosprawnym.

Warunki bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oséb przebywajacych na terenie budowy.
Kierownik budowy jest zobowigzany do opracowania planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oséb
przebywajacych na terenie budowy zgodnie z informacjg o charakterze i przewidywanych zagrozeniach ujetych
w programie BIOZ niniejszego opracowania.

7. UKLAD KONSTRUKCYJNY OBIEKTU BUDOWLANEGO ORAZ OCENA STANU TECHNICZNEGO
Ogolny stan techniczny scian zewnetrznych budynku jest dobry. Wystepujgce usterki to odpadajacy tynk (liczne
ubytki zwtaszcza na elewacji frontowej). Stan techniczny nowych okien z tworzywa sztucznego jest bardzo
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dobry, a okien starych drewnianych dostateczny. Stan techniczny drzwi wejsciowych jest dobry. Drzwi
wyposazone w samozamykacz. Przegrody poziome - w stanie technicznym dostatecznym. Wystepujg lokalne
nieszczelnosci i nieréwnosci pokrycia oraz korozja obréobek. Wiekszosé przegrdd nie posiada wystarczajgcej
izolacyjnosci termicznej. Wskazane jest poprawienie ich izolacyjnosci termiczne;.

Stan techniczny podstawowych elementéow konstrukcyjnych dobry. Projektowane zmiany po
przeprowadzeniu docieplenia $cian zewnetrznych nie narazajg na niebezpieczenstwo elementow konstrukcji
nosnej i stanowig ukfad bezpieczny dla zycia i mienia. Wykonanie remontu zgodnie z zaleceniami projektu nie
bedzie narazato elementéw gtéwnych budynku.

8. ZALECENIA PRAC BUDOWLANYCH W ZAKRESIE PRAC ZLECONYCH UMOWA,.

W celu usuniecia wystepujacych wad, uszkodzen i nieprawidtowosci w budynku, zaleca sie wykonanie prac
budowlanych, objetych Umowg na podstawie opracowanego audytu remontowego:

e Ocieplenie scian zewnetrznych (frontowej i tylnej) — systemem bezspoinowego ocieplania warstwa izolacji
ze styropianu EPS 80-033 FASADA grubosci 15 cm, o wspétczynniku lambda=0,033 W/m2K.

e Ocieplenie stropodachu wentylowanego - przez utozenie w jego wnetrzu 22 cm warstwy izolacji materiatu
termoizolacyjnego ( granulat celulozowy lub wetny mineralnej ) o wspétczynniku lambda=0,039 W/m2K,
metoda wdmuchiwania.

e Ocieplenie $cian piwnicy nad ziemia — systemem bezspoinowego ocieplania warstwa izolacji ze styropianu
XPS-100 grubosci 15 cm, o wspétczynniku lambda=0,033W/m2K

Izolacja pionowa $cian piwnic wraz z wymiang opaski przy budynku.

¢ Wymiana okien w czesciach wspélnych :

e Remont ptyt balkonowych wraz z izolacja.

¢ Wymiana balustrad balkonowych.

e Wymiana zawordw grzejnikowych na zawory z gtowicami termostatycznymi
Ponadto, na zyczenie Inwestora nalezy wykonac:

e Nowe pokrycie dachowe —dwuwarstwowe, z papy termozgrzewalnej.
e Remont opaski wokot budynku.
e Remont schoddéw zewnetrznych.

UWAGA !

° nie ma potrzeby wykwaterowywac lokatorow z lokali mieszkalnych na czas prowadzenia roboét
remontowych w budynku;
. wszystkie zastosowane wyroby budowlane, uzyte w czasie robét remontowych musza posiadac¢ stosowne
dopuszczenia do stosowania w budownictwie (atesty higieniczne Panstwowego Zaktadu Higieny, aprobaty
techniczne, certyfikaty, deklaracje zgodnosci, itp. dokumenty);
. w przypadku watpliwosci lub niejasnosci, co do tresci i sformutowan zawartych w opracowaniu,

nalezy zwrécic sie wytgcznie do wykonawcy opracowania;
. jezeli w czasie prac remontowych pojawig sie nowe okolicznosci nie uwzglednione w niniejszym
opracowaniu, o dodatkowe wyjasnienia nalezy zwrécic sie wytacznie do wykonawcy opracowania.

PROJEKT TECHNICZNY

ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO - MATERIALOWE PRZEBUDOWY | REMONTU BUDYNKU

Uwagal: Catos¢ robdt wykonywacé zgodnie z projektem budowlanym na podstawie uszczegdtawiajgcego go
projektu technicznego.

strona 7



REMONT | PRZEBUDOWA (DOCIEPLENIE) ELEWACIJI | STROPODACHU BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO 8
PRZY UL. SUDECKIEJ 113 we WROCtAWIU, DZ. NR 18, 20/9, AR_37, OBREB POLUDNIE. PPA ARACO s.c.

9. DOCIEPLENIE ELEWACJI OD POZIOMU PARTERU:

Na podstawie opracowanego audytu remontowego oraz obowigzujgcych norm i przepiséw - przewiduje
sie realizacje nastepujacych prac:
Qcieplenie $cian zewnetrznych budynku od poziomu parteru:
- Sciany frontowe;j i tylnej — systemem bezspoinowego ocieplania warstwg izolacji ze styropianu EPS 70-033
FASADA grubosci 15 cm, o wspédtczynniku lambda=0,033 W/m2K.

9.1. Roboty przygotowawcze:

e usuniecie tynkéw odspojonych w miejscach widocznych, opukanie pozostatych tynkdéw i w razie potrzeby
skucie oraz uzupetnienie tynkéw w miejscach ubytkédw zaprawg cementows,

e w obrebie gliféow okiennych - skucie tynkdéw w catosci

e wyréwnanie powierzchni tynkdw istniejgcych, w zaleznosci od stanu elewacji przewidzie¢ wyréwnanie
miejscowe lub pogrubienie tynkéw istniejgcych,

e wykonanie proby przyklejenia styropianu (po 4-7 dniach wykonac prébe odrywania - rozerwanie powinno
wystgpi¢ w warstwie styropianu),

e demontaz orynnowania i obrébek blacharskich,

e demontaz parapetéw podokiennych.

9.2. Wykonanie izolacji i wyprawy tynkarskiej elewacji budynku:

ZASTOSOWANO SYSTEM DOCIEPLENIA ELEWACI)I METODA LEKKO MOKRA. Kompletny system ocieplen np.
BOLIX, GRUBOSC WARSTWY OCIEPLENIOWEJ — 15¢m.

Elementy systemu:

- Zaprawa klejowo-szpachlowa

- Elewacyjna ptyta styropianowa
- tacznik STR U 2G

- Siatka z wtékna szklanego

- Podktad gruntujacy uniwersalny
- Tynk silikonowy

Podczas prowadzenia prac dociepleniowych zastosowac nalezy kompletny system np. BOLIX. Zastosowa¢ nalezy
tynki silikonowe, faktura kasza 1,5mm, barwione w masie, na styropianie EPS-70, Amax=0.033W/m2K grubosci
15cm (Sciana frontowa i tylna).

9.2.1. Sposéb mocowania uktadu ociepleniowego do sciany:
Sciany budynku we fragmentach modernizowanych nalezy ociepli¢ metodg lekko-mokra z zastosowaniem
tacznikdow mechanicznych.

9.2.2. Materialy i elementy ukfadu izolacyjno — elewacyjnego:

e ptyty styropianowe rodzaju EPS-70 i EPS-100 (w poziomie piwnic) sezonowane przez co najmniej 2 miesigce
od daty ich produkcji, samogasngce (sprawdzenie kazdej partii materiatu na budowie), odpowiadajgce
wymaganiom BN-91/6363-02, uktadane na styk z uszczelnieniem za pomoca pianki stabo rozpreznej lub
dwuwarstwowo ,na zaktadke”,

e klej posiadajacy atest ITB,

e t3czniki mechaniczne z tworzywa sztucznego o wytrzymatosci na wyrywanie 500N,

e tkanina szklana o wymiarach oczek (3-5) x (4-7) mm,

e tynk silikonowy,

e akcesoria uzupetniajace: listwy naroznikowe, nadcokotowe, elementy obrdébek i inne akcesoria
wykonczeniowe miejsc szczegdlnych elewacji.

9.2.3. Powtoka malarska (dla elementéw malowanych):
Farba silikonowa elewacyjna, rekomendowana przez np. BOLIX (w zaleznosci od zastosowanego systemu), kolor —

jak na rys. elewacji.

9.2.4. Podtoie:
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Przed przystgpieniem do ocieplenia catg powierzchnie $cian nalezy zmy¢ wodga z hydrantu. Przyklejenie ptyt
styropianowych mozna rozpoczgé po wyschnieciu powierzchni. Ze wzgledu na wysokos¢ budynku przyjmuje sie
wersje mocowania tgcznikami mechanicznymi.

9.2.5. Wykonanie proby przyklejenia styropianu:

Powierzchnie sciany nalezy oczysci¢ z kurzu, pytu, nie zwigzanego kruszywa w powtoce elewacyjnej, i przyklei¢ w
réznych miejscach 8 — 10 prébek styropianu o wymiarach 10x10 cm. Mase klejgca nalezy natozy¢ na cate
powierzchnie probek styropianowych warstwg o grubosci okoto 10mm, a nastepnie przytozy¢ i docisngc¢ probki
do przygotowanych miejsc na powierzchni sciany. Po 4 dniach nalezy wykonac prébe recznego odrywania
przyklejonego styropianu. Wytrzymatosé podtoza i przyczepnosé kleju sg wystarczajace, jezeli styropian ulegnie
rozerwaniu. Jezeli prébki styropianu oderwg sie od powierzchni $ciany wraz z warstwg masy klejacej, oznacza to,
ze podtoze nie zostato prawidtowo oczyszczone lud ze wierzchnia warstwa nie ma wystarczajgcej wytrzymatosci.
Po sprawdzeniu i przygotowaniu (zagruntowaniu) powierzchni Scian, zdjeciu obrébek blacharskich (parapetéw i
rur spustowych) mozna przystgpi¢ do przyklejania ptyt styropianowych.

Prace te mozna wykonywac przy pogodzie bezdeszczowej, gdy temperatura powietrza nie jest nizsza niz 5°C.
Mase klejgcg nalezy naktadad na catej powierzchni ptyty styropianowej za pomocg grzebienia kielni oraz
podwdjnie — obwodowo. Po natozeniu masy klejgcej ptyte nalezy bezzwtocznie przytozy¢ do sciany w
przewidzianym dla niej miejscu i docisngé przez uderzenie packy drewniang az do uzyskania ptaszczyzny z
sgsiednimi ptytami. Niedopuszczalne jest dociskanie przyklejonych ptyt po raz drugi ani uderzanie lub poruszanie
ptyt. W przypadku niewtasciwego przyklejenia ptyty nalezy jg oderwaé, oczyscic z kleju, natozy¢ klej na nowo i
docisng¢ do sciany.

Ptyty nalezy przykleja¢ w uktadzie poziomym dtuzszych krawedzi z zachowaniem mijankowego uktadu spoin.
Ptyty styropianowe nalezy uktadaé na styk. Niedopuszczalne sg szczeliny wieksze niz 2mm. Szczeliny wieksze niz
2mm nalezy wypetni¢ paskami styropianu. Niedopuszczalne jest wystepowanie nieréwnosci na powierzchni
styropianu wiekszych niz 2 mm, dlatego tez w celu wyrédwnania przyklejonych ptyt nalezy catg powierzchnie
przeszlifowac packami wytozonymi papierem sciernym. Nie dopuszcza sie wypetniania szczelin miedzy ptytami
styropianu oraz wyréwnania nieréwnosci na powierzchni styropianu masg klejgcy. Dopuszcza sie uktadanie w
systemie jednokrotnym ,na styk” ptyt styropianowych 12cm z uszczelnieniem stykdw pianka niskorozprezng lub
dwuwarstwowo 5cm+5cm w uktadzie mijankowym.

9.2.6. Mocowanie ptyt styropianowych za pomoca tacznikéw mechanicznych:

Technologia mocowania warstwy docieplenia budynku powinna uwzglednia¢ rodzaj podtoza na elewacji.
Mocowanie warstwy dodatkowej izolacji termicznej mozna wykonywaé do wewnetrznej (nosnej) warstwy $ciany
z uzyciem kotew rozprezajgcych. Nalezy uzywac kotew wymagajacych wiercenia otwordw o matych srednicach
(8-10mm), przy stosowaniu matej sity udaru wiercenia.

Do dodatkowego mocowania styropianu do $cian nalezy stosowac tgczniki rozprezne w ilosci nie mniejszej niz 6
sztuki na 1 m2. Gtowki tgcznikdw nie moga wystawac poza ptaszczyzne styropianu, lecz powinny by¢ zakryte
styropianowymi zaslepkami. llos¢ tacznikdw w strefach narozy — zgodnie z parametrami przyjetego systemu — wg
zalecen producenta.

9.2.7. Przyklejenie tkaniny zbrojacej:

Przyklejenie tkaniny zbrojgcej na styropianie mozna rozpoczac nie wczesniej niz po 3 dniach od chwili
przyklejenia styropianu, przy bezdeszczowej pogodzie i temperaturze powietrza nie nizszej niz 5°C i nie wiekszej
niz 25°C. Jezeli jest zapowiadany spadek temperatury ponizej 0°C w przeciggu 24 godzin, to nie nalezy przyklejaé
tkaniny zbrojacej nawet jezeli temperatura podczas pracy jest wyzsza niz 5°C. Tkanine nalezy nanosi¢ na
przeszlifowang elewacje, gdzie nie wystepujg odchyitki do lica wieksze niz 2mm.

Mase klejgcg nalezy nanosi¢ na powierzchnie ptyt styropianowych ciggtg warstwg o grubosci okoto 3mm,
rozpoczynajac od géry sciany pasami pionowymi o szerokosci tkaniny zbrojacej. Po natozeniu masy klejgcej
nalezy natychmiast przyklei¢ tkanine zbrojgca rozwijajac stopniowo rolkg tkaniny w miare przyklejania i wciskajac
ja w mase klejaca za pomocg packi stalowej lub drewnianej. Tkanina powinna by¢ napieta i catkowicie wcisnieta
w mase klejgca.

Nastepnie na powierzchnie przyklejonej tkaniny nalezy nanies¢ drugg warstwe masy klejgcej o grubosci okoto
1mm w celu catkowitego przykrycia tkaniny. Przy naktadaniu tej warstwy nalezy catg powierzchnie doktadnie
wyrownac. Grubos¢ warstwy klejacej przy pojedynczej tkaninie powinna wynosié nie mniej niz 3mm i nie wiecej
niz 5mm. Naklejona tkanina nie powinna wykazywac¢ sfatdowan i powinna by¢ réwnomiernie napieta. Sgsiednie
pasy tkaniny powinny by¢ przyklejone na zaktad nie mniejszy niz 50mm w pionie i poziomie. Szerokos¢ tkaniny
powinna by¢ tak dobrana, aby byto mozliwe wyklejenie osciezy okiennych i drzwiowych na catej ich gtebokosci.
Narozniki otwordéw okiennych i drzwiowych powinny by¢ wzmocnione przez naklejenie bezposrednio na
styropianie kawatkéw tkaniny o wymiarach 40x30cm (siatki diagonalne). Tkanina przyklejana na jednej Scianie nie
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moze by¢ ucieta na krawedzi naroznika, lecz nalezy jg wywing¢ na Sciane sgsiednig pasem o szerokosci okoto
25cm. W taki sam sposdb nalezy wywingé tkanine na oscieze okienne i drzwiowe.

W celu zwiekszenia odpornosci warstwy ociepleniowej na uszkodzenia mechaniczne na wszystkich naroznikach
zewnetrznych nalezy przed przyklejeniem tkaniny wklei¢ katowniki wzmacniajgce.

W czesci parterowe;j i czesci cokotowej ocieplanej $ciany nalezy zastosowaé dwie warstwy tkaniny. Obie warstwy
tkaniny nalezy nakleja¢ na ptytach styropianowych w sposéb opisany wyzej, przy czym drugg warstwe tkaniny
mozna przyklejaé po stwardnieniu i przeschnieciu pierwszej warstwy masy klejacej. taczna grubos¢ warstwy
masy klejacej z podwdjng tkaning powinna wynosi¢ nie wiecej niz 8mm.

9.2.8. Wykonywanie wypraw elewacyjnych:

Wyprawe elewacyjng mozna wykonac nie wczesniej niz po 3 dniach od naklejenia tkaniny zbrojacej na
styropianie. Prace te nalezy prowadzi¢ w temperaturach nie nizszych niz 5°C i nie wyzszych niz 25°C.
Niedopuszczalne jest wykonywanie wyprawy elewacyjnej w czasie opadéw atmosferycznych, silnego wiatru oraz
jezeli jest spadek temperatury ponizej 0°C w przeciagu 24 godzin.

Przed natozeniem masy tynkarskiej na warstwie tkaniny zbrojacej nalezy usung¢ wystajgce wiékna na stykach
potgczen pasow tkaniny przez ich odciecie lub wytopienie. Przed wykonaniem wyprawy tynkarskiej zaleca sie
wykonanie gruntowania elewacji.

9.2.9.Wykonanie obrébek blacharskich:

Wykonujac nowe obrdébki blacharskie nalezy je dostosowac do grubosci ocieplonych scian. Obrdbki te powinny
wystawac poza lico Sciany co najmniej 40mm i powinny by¢ wykonane w taki sposéb, aby zabezpieczaty elewacje
przed zaciekami wody deszczowej.

9.2.10.Ocieplenie osciezy okiennych:

Do ocieplania osciezy okiennych nalezy stosowac¢ ptyty styropianowe o grubosci nie mniejszej niz 4cm. Catg
powierzchnie osciezy doktadnie oczyscic z kurzu, tuszczacej sie farby i innych zanieczyszczen. Na powierzchni
osciezy poziomych i pionowych nalezy najpierw przyklei¢ pasy tkaniny zbrojgcej o szerokosci umozliwiajgcej
wywiniecie ich na ocieplenie oscieza. Nastepnie na catej powierzchni osciezy gérnych i pionowych nalezy
przyklei¢ ptyty styropianowe, ktére powinny by¢ tak przyciete, aby ptyty przyklejone na ptaszczyznie $ciany
przylegaty doktadnie do ptyt styropianowych ocieplajgcych oscieza. Nalezy wywingc i nakleic¢ na styropianie
odcinek tkaniny przyklejonej na osciezu i nakleié przedtuzenie tkaniny z powierzchni sciany. Na styku ocieplenia z
oscieznicg nalezy natozy¢ kit elastyczny.

Oscieze dolne nalezy ociepli¢, przyklei¢ na nim tkanine zbrojgcg i wykona¢ podokienniki, ktére powinny wystawac¢
poza lico ocieplonej sciany nie mniej niz 40mm. Na bokach podokienniki powinny by¢ wywiniete na oScieza
pionowe pod styropian, ktory w tym miejscu powinien by¢ podciety, a wyprawa wraz z tkaning zbrojgcg powinna
by¢ potozona na blache. Styki podokiennikdw z oscieznicg nalezy uszczelni¢ kitem elastycznym np. silikonowym
przez potozenie go na oscieznicy i docisniecie podokiennikiem w czasie jego mocowania. Z uwagi na zaistniatg
sytuacje — montaz ramiaka okiennego w licu muru — dopuszcza sie zmiane grubosci materiatu dociepleniowego
podwyzszajgc jednoczesnie jego witasciwosci termiczne. Zaleca sie stosowac np. styrodur gr. 4cm. Nie dopuszcza
sie tzw. ,,skosowania” ptyt styropianowych.

10. KOLORYSTYKA ELEWACIJI (wg czesci rysunkowe;j ):

11.

A: tynk silikonowy BOLIX w kol. nr 38 F, fakt: kasza

B: tynk silikonowy BOLIX w kol. nr 38 E, fakt: kasza

C: tynk mozaikowy BOLIX w kol. TM 18B, ziarno: 1,0 mm
Balustrady balkonéw — RAL 7037

UWAGA: Przed zamoéwieniem tynkdw nalezy przedstawi¢ do akceptacji Wspdlnoty probki kolorystyczne o
wymiarach min. 50x0cm.

WYKONANIE IZOLACJI | OCIEPLENIA SCIAN FUNDAMENTOWYCH .

W strefie przyziemia budynku wykonac nalezy odstoniecie Scian fundamentowych do gtebokosci ok. 60cm
ponizej poziomu terenu. Istniejgcg Sciane fundamentowa nalezy ususzy¢ oraz zagruntowac. Gtuche tynki nalezy
odbic i uzupetnic tynkiem cementowym kat. 1. Wykonac nalezy izolacje Scian fundamentowych za pomocga
elastycznej masy bitumicznej oraz docieplenie $cian fundamentowych styropianem XPS o grubosci 15 cm i
wspotczynniku A=0.033 W/mK. W czesci $ciany w gruncie — ocieplenie zabezpieczy¢é ponownie masg bitumiczng i
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12.

13.

14.

zatozyc¢ folie kubetkowga. W strefie cokotowej (Sciana zewnetrzna piwnicy) — wykorczenie wykonac¢ za pomoca
tynku mozaikowego w dyspozycji kolorystycznej wg cz. rysunkowe;j.

DOCIEPLENIE STROPODACHU WENTYLOWANEGO

Ocieplenie stropodachu wykona¢ nalezy metodg nadmuchowg granulatem wetny mineralnej lub celulozowym
grubosci 22cm (0.039 W/m2K). Uwzgledni¢ nalezy osiadanie (ok. 5%) materiatu izolacyjnego podczas
nadmuchiwania. W ramach robét dodatkowych — wymieni¢ nalezy zaluzje wywiewne na elewacjach. Z uwagi na
poprzeczne S$ciany azurowe stropodachu moze zaistnie¢ konieczno$¢ wykonania co najmniej 2 otwordéw
(nawiewny i odpowietrzajgcy) na kazde pole pomiedzy $ciankami. Zaleca sie wykonanie kamerowania przed i po
wykonaniu izolacji.

WYKONANIE NOWEGO POKRYCIA DACHOWEGO

Istniejgce pokrycie dachu — z uwagi na zty stan techniczny nalezy zdemontowac. Wykonac nalezy sprawdzenie
spadkéw szlichty pod nowym pokryciem dachu ( i ewentualnie wykonaé uzupetnienia w systemie PCC lub za
pomocg jastrychow). Przygotowane podtoze nalezy zagruntowac i wykona¢ nowe, dwuwarstwowe pokrycie
dachu papg termozgrzewalng spetniajgcg parametr NRO — B(roof)tl. Wymianie podlega réwniez instalacja
odgromowa ( w ciggu pionowym na elewacji oraz poziomym na dachu, wraz ze wspornikami i ztgczami
kontrolnymi ).

REMONT BALKONOW ELEWAC)I ZACHODNIE)

Balkony elewacji zachodniej wykazujg odspojenie posadzek zwigzane z penetracjg wody na poziomie
hydroizolacji balkonéw. Miejscami wystepujg uszkodzenia krawedzi balkonéw spowodowane korozjg lub
uszkodzeniem obroébek blacharskich. Barierki balkonéw w duzej czesci sg skorodowane oraz zniszczone. Stan
techniczny balkondw ocenia sie jako dostateczny ze wskazaniem koniecznos$ci dokonania ich remontu z uwagi na
pogtebiajaca sie ich destrukcje.

ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO MATERIALOWE REMONTU BALKONOW:

Z uwagi na stan techniczny posadzek i izolacji ptyt balkonowych dokonaé nalezy ich remontu. Istniejace
warstwy posadzkowe nalezy zdemontowac do poziomu ptyty balkonowej (konstrukcyjnej) - po uprzednim
demontazu balustrady ( w tym — balustrady betonowej ). W ich miejsce wykona¢ nowe balustrady stalowe.
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Ubytki ptyty balkonowej uzupetnié nalezy w systemie PCC, ktorego kolejne etapy opisano ponizej:

Oczyszczenie podioza

Prace naprawcze rozpoczyna sie od skucia luznych skorodowanych fragmentéw betonu, usuniecia zuzytych lub / i
zniszczonych warstw wyktadzin, tynkow, izolacji i oczyszczenia powierzchni do ,,zdrowej”, nosnej warstwy. Po
oczyszczeniu powierzchni betonu nalezy sprawdzic¢ jego pH feneloftaleing lub innym wskaznikiem. W procesie
karbonizacji struktura betonu utwardza sie, uszczelnia, ale réwnoczesnie dealkalizuje. Sprawdzenie to jest
niezbedne, aby pod warstwa naprawczg nie zamknga¢ warstwy starego betonu, ktory nie stanowi wtasciwej
ochrony dla stali zbrojeniowej. Przy stwierdzeniu korozji oczyszczonego betonu, skazone warstwy nalezy usung¢
mechanicznie, przez hydropiaskowanie lub zmycie wodga pod bardzo wysokim cisnieniem (pow. 100 MPa — tzw.
hydromonitoring).

Naprawa rys

Po oczyszczeniu podtoza nalezy rozpoznac obecnos¢ w nim rys: ustali¢ czy sg ustabilizowane, czy tez mogg
zmieniac swoje rozwarcie, czy moze sie przez nie sgczy¢ woda, zmierzy¢ rozwarcie rys. Naprawe rys wykonuje sie
metodg iniekcji ciSnieniowej, najczesciej przy uzyciu:

- zywic epoksydowych, gdy konieczne jest ucigglenie konstrukcji (zamkniecie, wypetnienie rys statycznych, rys,
ktore nie zmieniajg juz swojego rozwarcia),

- mikrocementdow — przy duzej rozwartosci (pow. 3 mm) rys statycznych.

Zabezpieczenie stali zbrojeniowe;.

Jezeli korozja dotarta do zbrojenia konstrukcyjnego, ze skorodowanych pretéw zbrojeniowych nalezy usung¢
otuline betonowg az do miejsc nieskorodowanych. Prety zbrojeniowe oczysci¢ z rdzy (reczne lub mechaniczne
szczotkowanie, piaskowanie, hydropiaskowanie, hydromonitoring), do stopnia czystosci Sa 2,5, tak aby uzyskaty
jasny, metaliczny wyglad, a potem oczyscic¢ sprezonym, bezolejowym powietrzem i ewentualnie odttuscic¢
acetonem. Zastosowanie do czyszczenia stali zbrojeniowej hydropiaskowania lub hydromonitoringu wprowadza
wode i wilgo¢. Wéwczas problemem staje sie zabezpieczenie antykorozyjne odstonietych i oczyszczonych pretow
zbrojeniowych, ktére w wilgotnym otoczeniu, prawie natychmiast po takim oczyszczeniu, pokrywajg sie rdzawym
nalotem. Wtedy rekomenduje sie pokrycie odstonietych powierzchni pretéw zbrojeniowych wodnymi farbami
zawierajgcymi substancje reagujace z produktami korozji i zabezpieczajgce przed procesami korozyjnymi (tzw.
inhibitory korozji) oraz przesypanie suszonym piaskiem kwarcowym o uziarnieniu powyzej 1 mm. Na tak
przygotowang powierzchnie stali zbrojeniowej nalezy natozy¢ mineralng powtoke antykorozyjng Ceresit CD 30.
Podczas aplikacji zaprawy CD 30 stal moze by¢ wilgotna. Zaprawe antykorozyjng naktada¢ najpdzniej do 3 godzin
po oczyszczeniu pretéw zbrojeniowych lub po wyschnieciu dodatkowej warstwy farby antykorozyjnej
przesypanej piaskiem.

Uzupetnienie zbrojenia.

Jezeli w trakcie diagnostyki skorodowanej konstrukcji betonowej okaze sie, ze stopien korozji zbrojenia kon-
strukcyjnego jest na tyle duzy, ze konieczne jest jego uzupetnienie i bedzie to zaprojektowane na zasadzie
wklejenia dodatkowych pretdw, to mozna to zrealizowaé bezposrednio po zabezpieczeniu antykorozyjnym stali
zbrojeniowej. Dodatkowe prety zbrojeniowe mozna wklejaé przy uzyciu cementu montazowego Ceresit CX 5 z
zachowaniem normowych dtugosci zakotwien pretéw zbrojeniowych. Przeswit miedzy elementem kotwionym a
powierzchnig otworu montazowego nie powinien by¢ wiekszy od 20 mm. Do zalewania otworéw montazowych
odpowiednia jest konsystencja ciekta uzyskana po zmieszaniu 2 czesci objetosciowych CX 5 z 1 czescia
objetosciowg wody. Materiat wsypuje sie do odmierzonej ilosci wody i miesza do uzyskania jednorodnej masy
bez grudek. Przy koniecznosci wypetnienia otwordéw o przeswicie wiekszym od 20 mm nalezy CX 5 wymieszaé z
czystym piaskiem w proporcji 1:1, a nastepnie zarobi¢ woda do wymaganej konsystencji. Dodatek piasku nie ma
wplywu na czas wigzania, ale obniza wytrzymatos$¢ zakotwienia.

Po wklejeniu dodatkowych pretéw, ich powierzchnie réwniez nalezy zabezpieczy¢ powtokg Ceresit CD 30. Po 2
dniach zaprawy Ceresit CD 25 lub CD 26 mogga by¢ przykryte szpachléwka Ceresit CD 24.

Wykonanie warstwy kontaktowej.

Po wykonaniu zabezpieczenia stali zbrojeniowej, tuz przed przystgpieniem do uzupetnienia ubytkdéw betonu
(réwniez w przypadku napraw niekonstrukcyjnych) przygotowang powierzchnie ,starego” betonu nalezy obficie
zwilzy¢ wodg i doprowadzi¢ do stanu matowowilgotnego. Na tak przygotowane podtoze naktada sie warstwe
kontaktowg z mineralnej zaprawy Ceresit CD 30. Kolejne zaprawy systemu Ceresit PCC naktadac po wstepnym
przeschnieciu warstwy kontaktowej, gdy zaprawa stanie sie matowowilgotna, czyli w ciggu 30-60 minut po
aplikacji. W przypadku przekroczenia tego czasu, warstwe kontaktowg nalezy potozy¢ ponownie, ale dopiero po
catkowitym stwardnieniu warstwy poprzedniej. Zadaniem warstwy kontaktowej jest poprawienie przyczepnosci
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miedzy ,,starym” betonem a materiatem wypetniajgcym ubytki oraz zniwelowanie niewielkich, nieuniknionych
réznic we wspoétczynniku petzania, skurczu, module sprezystosci, wspdtczynniku odksztatcalnosci termicznej
(nawet jezeli materiaty do naprawy zostaty dobrane zgodnie z zasadg kompatybilnosci).

Uzupetnienie ubytkow.

W zaleznosci od gtebokosci ubytku w betonie, do jego uzupetnienia nalezy zastosowac jedng z zapraw: Ceresit CD
25 lub Ceresit CD 26 - jednoskfadnikowe zaprawy do wyrownywania powierzchni betonowych i zelbetowych,
wypetniania ubytkow i miejsc uszkodzonych. Zakres stosowania drobnoziarnistej zaprawy Ceresit CD 25 wynosi
od 5 do 30 mm. Ceresit CD 26 to zaprawa gruboziarnista, zakres stosowania wynosi od 30 do 100mm.

Wyrdéwnanie powierzchni, uzupetnienie ubytkéw o gtebokosci do 5 mm

Wykonujac uzupetnienia ubytkéw betonu zaprawami CD 25 czy CD 26 trudno, z uwagi na uziarnienie kruszywa w
nich zawartego, uzyskac gtadkie powierzchnie betonu po naprawie. W celu uzyskania gtadkiej powierzchni pod
farbe lub w przypadku napraw niekonstrukcyjnych betonu, np. drobnych napraw powierzchniowych po
demontazu szalunkéw, wystepuje koniecznos¢ uzupetniania ubytkow o gtebokosci do 5 mm. Woéwczas mozna
skorzystac¢ z mineralnej szpachldwki Ceresit CD 24. Jest to drobnoziarnista, jednosktadnikowa szpachléwka do
wyrownywania powierzchni betonowych i zelbetowych oraz wypetniania ubytkéw i miejsc uszkodzonych. Zakres
stosowania wynosi do 5 mm. Jest odpowiednia do zamykania poréw i szczelin, np. przed naktadaniem powtoki
malarskiej.

Po wykonaniu naprawy betonu, w celu zwiekszenia ochrony naprawianej konstrukcji przed korozjg rekomenduje
sie wykonanie powtok zabezpieczajacych.

Zabezpieczenie w przypadku ekspozycji na czynniki atmosferyczne.

W przypadku ekspozycji konstrukcji tylko na czynniki atmosferyczne, gdzie gtdwnymi czynnikami zagrozeniowymi
sg korozja tugujaca i karbonizacja, wystarczy zabezpieczenie powtokg dekoracyjno-ochronng z farby Ceresit CT
44, w jednym z ponad 160 koloréw. Farba Ceresit CT 44 przeznaczona jest do zabezpieczania elewacji, konstrukcji
betonowych, wnetrz. Mozna nig pokrywac podtoza mineralne (beton, tynki cementowe, cementowo-wapienne i
wapienne). Struktura powtoki zapewnia jej duzg szczelnos¢ na dyfuzje CO2, co w znacznym stopniu ogranicza
proces karbonatyzacji betonu.

Farba CT 44 moze by¢ stosowana na nosne podtoza, rowne, suche i czyste (wolne od substancji zmniejszajgcych
przyczepnosé, takich jak: ttuszcze, bitumy, pyty).

Po dokonaniu remontu ptyt wykona¢ nalezy kompletny system posadzkowy wraz z odtworzeniem izolacji (np.
system balkonowy Ceresit):

Wykonanie warstwy spadkowej.

Nachylenie warstw balkonu, ktére optymalnie wynosi 2-2,5%, nalezy ksztattowac juz na poziomie ptyty
stropowej. Uzyskuje sie je poprzez wykonanie na niej warstwy spadkowej z szybko twardniejgcej masy
posadzkowej Ceresit CN 87, utozonej na warstwie kontaktowej z tej samej masy z dodatkiem emulsji Ceresit CC
81. Uksztattowanie spadku na poziomie ptyty nosnej umozliwi zachowanie statej grubosci we wszystkich
pozostatych warstwach balkonu.

Nastepnie w szczeliny dylatacyjne wciska sie polipropylenowy sznur dylatacyjny Ceresit CS 40, stanowigcy
oparcie dla izolacji z wypetniacza Ceresit CS 29. Kolejny etap to montaz obrdbki blacharskiej. Na otwartych
krawedziach balkonu, na warstwie jastrychu, sSrubami na plastikowych dyblach mocuje sie poziom obroébki
blacharskiej. W podfozu osadza sie jg natomiast przy uzyciu uszczelniacza poliuretanowego Ceresit CS 29. Na
krawedziach zamknietych, w styku z elementami obudowy balkonu, warstwa jastrychu musi by¢ oddylatowana
od elementdéw pionowych. Na wierzchniej warstwie obrdébki blacharskiej nalezy natozy¢ jako warstwe szczepng
zywice epoksydowg, na ktérej nalezy wykonaé posypke z piasku kwarcowego.

Uszczelnienie jastrychu.

Na powierzchnie jastrychu naktada sie izolacje przeciwwodng Ceresit CR 90. W linii przebiegu szczelin
dylatacyjnych, jak réwniez na styku jastrychu ze $ciang budynku, w warstwe izolacji wkleja sie tasme
uszczelniajacg Ceresit CL 152.

Wykonanie posadzki - odtworzenie warstw wykonczeniowych.

Posadzke na catej powierzchni balkondw wykona¢ odtworzeniowo — np. z mrozoodpornych i antyposlizgowych
ptytek ceramicznych, gresowych. Kolor ptytek powinien by¢ zblizony do koloru elewac;ji. Balkony sg narazone na
bardzo duze wahania temperatur, dlatego zaleca sie tu stosowanie elastycznej zaprawy klejacej.
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15.

Do spoinowania ptytek na balkonach stuzy fuga elastyczna, wodoodporna. Mozna wypetniaé nig spoiny do
szerokos$ci 20 mm. Zaprawa do spoinowania w miejscach potgczen na styku jastrychu ze $ciang budynku powinna
by¢ zastgpiona wypetnieniem z poliuretanu, ewentualnie silikonem. Dodatkowo, elastyczna spoina z silikonu
powinna sie pojawié¢ w styku wykfadziny ceramicznej z cokolikiem sciany zewnetrznej, jak réwniez w obrebie
mocowan barierki.

Nalezy zastosowac obrobki krawedziowe balkondw z blachy tytanowej.

Montaz balustrad balkonowych.
Balustrady balkonowe nalezy wymieni¢ na nowe zgodnie z rysunkiem szczegétowym nr A-03.

Balustrady wykona¢ z nastepujgcych profili stalowych:

- porecz — profil stalowy zamkniety 40x40x3mm

- wypetnienie balustrady — z pretow kwadratowych 14x14mm

- dolny element scalajgcy — ptaskownik 40x6mm

Profil stalowy zamkniety 40x40x3mm z elementem ptaskownika 40x6mm oraz pretami stalowymi stanowia

azurowg konstrukcje ptyty balustrady. Potgczenie elementéw miedzy sobg poprzez spawanie ( czotowe na petng

grubos¢ elementéw ).

Potgczenie azurowych ptyt balustrad z konstrukcjg ptyty balkonowej oraz sciang zewnetrzng budynku wykonaé za

pomocy ptaskownikow stalowych 40x6mm oraz kotew Hilti 8mm. Konstrukcje stalowa zabezpieczy¢

antykorozyjnie i pomalowac farbg chlorokauczukowa na kolor — zgodnie z dyspozycjg kolorystyczng dla elewacji.
Balustrade kotwi¢ w ptycie balkonu przed wykonaniem izolacji, za pomocg marek stalowych. Osadzane

elementy kotwigce powinny by¢ zabezpieczone antykorozyjnie. Szczegdlnie dotyczy to elementdéw kotew lub

marek stalowych, kiedy hydroizolacja wykonana jest z zaprawy uszczelniajacej. Na oczyszczong powierzchnie

nalezy nanie$¢ dwie warstwy odpowiedniej farby podktadowej (najczesciej farby epoksydowej).

Ponadto nalezy zapewnié szczelnos¢ mocowania: izolacja powinna by¢ wyprowadzona na ten element kotwiacy,

najwyzej jak pozwala na to grubos¢ warstw posadzkowych. Poniewaz izolacja wykonana jest z materiatow

powtokowych - bezspoinowych (zaprawa uszczelniajgca) nalezy zadbac tylko o dokfadne i szczelne potaczenie

izolacji na styku z elementem kotwigcym i jej wyprowadzenie na ten element.

Uktadajac posadzke nalezy wokdt elementu mocujgcego wykonad szczeline o szerokosci 6-8 mm. Szczeline t3

wypetniamy masg trwale plastyczng wtasciwg do zastosowan zewnetrznych.

Uszczelnienie elastyczne nie powinno wychodzié¢ na element mocujacy wyzej niz 2-3 mm od poziomu posadzki.

Kolorystyka balkondéw:

e konstrukcja balustrad: zabezpieczona antykorozyjnie i malowana farbg chlorokauczukowg na kolor RAL 7037
e plyta balkonowa: A: tynk silikatowo-silikonowy BOLIX w kol. nr 38 F, fakt: kasza

OBROBKI BLACHARSKIE.

W zwigzku z ociepleniem $cian zewnetrznych oraz stropodachu budynku istnieje koniecznos¢ wymiany rynien
(rura spustowa wymieniona w latach ubiegtych) oraz parapetéw. Rynny nalezy wykonac z blachy stalowe;j
ocynkowanej. Parapety wykonac z blachy stalowej, powlekanej w kol. jasnoszarym (np. RAL 9006), boczki
parapetow z PCV.

16. WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ.

17.

Zgodnie z zaleceniami Inwestora nalezy wymieni¢ istniejgcg, drewniang stolarke okienng (w czesciach wspdinych
- okna piwniczne elewacji zachodniej i wschodniej ) na okna PCV ( uchylne, szklone szktem bezpiecznym P2 ) o
wspotczynniku U=1,4 W/m2K. Stolarka w kolorze biatym, parapety z blachy stalowej powlekanej w kol.
jasnoszarym (np. RAL 9006), boczki parapetow - giete.

Wymianie podlegaja:

- 10 szt. o wymiarach 85x40cm

REMONT OPASKI WOKOt BUDYNKU:

W ramach przedmiotowego zadania przewiduje sie demontaz istniejgcej opaski z ptyt betonowych oraz
wykonanie nowej opaski o szerokosci 35 cm z ptyt chodnikowych 35x35x5cm. Wykonanie opaski - z
systemowych ptyt betonowych osadzonych na zageszczonym podtozu zwirowo- piaskowym . Wykonczy¢
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18.

19.

obrzezami betonowymi - kraweznikiem szerokosci 6 cm osadzonym w podlewce betonowej lub ksztattce
systemowej. Spadek opaski powinien wynies¢ min 1,5 % w kierunku ,,od budynku”.

REMONT SCHODOW ZEWNETRZNYCH:

W ramach przedmiotowego zadania przewiduje sie remont schodéw zewnetrznych. Po demontazu istniejgcych,
skorodowanych balustrad powstate ubytki w posadzce i stopnicach schodéw nalezy oczyscic i uzupetnic je wg
systemu naprawy betonu PCC firmy WEBER lub CERESIT. W pierwszej kolejnosci nalezy je pokry¢ warstwa
sczepng z zaprawy np. weber.rep 751, a nastepnie wypetnic¢ zaprawa naprawczg np. weber.rep 754.
Zamontowac nowe balustrady z profili stalowych, malowane na kolor RAL nr 7037.

INSTALACJA CENTRALNEGO OGRZEWANIA — WYMIANA ZAWOROW GRZEJNIKOWYCH:

Budynek ogrzewany za pomoca wezta cieplnego zasilanego z miejskiej sieci cieptowniczej. Wezet na potrzeby co i
c.w.u. pozostaje bez zmian. Obecnie w lokalach przy grzejnikach nie wystepujg zawory termostatyczne. W ramach
opracowania zaprojektowano zawory z gtowicami termostatycznymi. Na klatce schodowej zamontowano cztery
grzejniki — zaprojektowano przy nich zawory ze srubunkiem regulowane imbusem. - Grzejniki istniejace - stalowe
ptytowe, zeberkowe i rurowe.

® Regulacja instalacji.

W projekcie przyjeto regulacje ztadu przy pomocy nastaw w zaworach termoregulacyjnych przy istniejgcych
grzejnikach. Celem unikniecia niedroznosci w poczatkowym okresie eksploatacji, nalezy dokona¢ doktadnego
przeptukania instalacji az do otrzymania czystej, klarownej wody, co winno by¢ potwierdzone protokotem
ptukania instalacji spisanym w obecnosci inspektora nadzoru i przedstawiciela przysztego uzytkownika budynku.

® Préby instalacji.

Przed zamontowaniem zawordéw nalezy przeptukad instalacje. Po zmontowaniu zaworow przeprowadzi¢ nalezy
prébe cisnieniowa na zimno. Cisnienie probne 1,5 wartosci cisnienia roboczego. Po pozytywnym zakonczeniu
préby na zimno, dokonad¢ ptukania ztadu i regulacji poprzez ustawienie nastaw na regulatorach grzejnikowych.
Prébe na gorgco wykonac pod cisnieniem roboczym czynnika grzejnego.

20. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ BUDYNKU.

Budynek jako sredniowysoki zakwalifikowano do kategorii ZL IV w klasie odpornosci pozarowej C.

Warunki ochrony p.poz. budynku bez zmian.
Zakres prac objetych opracowaniem nie zmienia warunkéw p.poz. budynku — nie wymaga opiniowania przez
rzeczoznawce ds. ppoz.

21. WYTYCZNE | WARUNKI REALIZACJI ROBOT BUDOWLANYCH.

Realizacja obiektu odbywac sie bedzie przy zastrzezeniu zapewnienia kierownictwa i nadzorowania roboét przez
osobe uprawniong, zgodnie z ogdlnymi przepisami BHP w budownictwie, z zachowaniem szczegétowych
warunkow technicznych wykonywania roboét, przepisow Prawa Budowlanego, oraz przepisow
przeciwpozarowych w budownictwie. Przy wykonywaniu robét budowlanych nalezy stosowac wyroby budowlane
dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie.

22. OSWIADCZENIE DOT. NIESTOTNEGO ODSTAPIENIA OD ZATWIERDZONEGO PROJEKTU BUDOWLANEGO.

Projektant oswiadcza, ze w Swietle art. 35 pkt. 6 w powigzaniu z art. 36a pkt.5 Ustawy Prawo budowlane Dz. U.
poz. 725 z 2024r. z pdzniejszymi zmianami , przewiduje mozliwosci wystgpienia nieistotnych odstepstw od
zatwierdzonego projektu budowlanego w zakresie:

. zmiany materiatéw wykonczeniowych —zewnetrznych w konsultacji z Projektantem,
. zmiany grubosci i rodzaju materiatéw izolacyjnych z zachowaniem oporu cieplnego przegrdd,
. innych — nie wykraczajgcych poza przywotang powyzej ustawe — kwalifikowanych przez Projektanta w

trybie roboczym i potwierdzonych wpisem do dziennika budowy.

opracowat: arch. Rafat Onyszkiewicz upr. 565/87/UW
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